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25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
fiir den Stadteingang Siid, Andershof

Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet und offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 16. Dezember 2021 (Beschluss-Nr. 2021-VII-10-0723) wurde das Planverfahren fiir die 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) der Hansestadt Stralsund fir die Teilfliche am Haltepunkt Sud eingeleitet.

Mit Beschluss der Birgerschaft vom 23.05.2024 wurde der Entwurf in der Planfassung vom April 2024 (Beschluss-Nr. 2024-V11-04-1375)
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Geltungsbereich des Einleitbeschlusses zur 25. Anderung des FNP’s wurde im Zuge des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
angepasst und umfasst nunmehr eine Flache von 48,1 Hektar beidseits der Greifswalder Chaussee (L 222) in der Gemarkung Andershof,
Flur 2; 3; 4 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Bebauung am Apfel- und Rotdornweg (B-Plan Nr. 46 ,Wohn- und Mischgebiet zwischen Greifswalder
Chaussee und Andershofer Dorfstral3e*), den Deviner Weg sudlich des Einzelhandelskomplexes und Baumarkt ,BAUHAUS" sowie
durch die Bebauung siidlich des Drigger Weges,

- im Nordosten durch den 150 m breiten Kistenschutzstreifen am Strelasund,

- im Siudosten durch einen Gehdlzstreifen entlang der Bebauung am Sanddornweg (B-Plan Nr. 5 "Wohngebiet Andershof / Devin"),

- im Suden durch den Deviner Weg (nérdlich der B-Plane Nr. 42 "Wohngebiet slidlich des Deviner Weges" und Nr. 68 ,Wohngebiet
Ostlich der Brandshager Strafle“), sowie durch landwirtschaftliche Nutzflaichen und durch die Einbeziehung naturschutzrechtlich
bedeutsamer Grin- bzw. Waldflachen (,Feuchtgebiet ndrdlich von Teschenhagen®),

- im Westen durch die Bahnstrecke Stralsund — Greifswald — Prenzlau — Eberswalde — Berlin.

Der rechtswirksame FNP der Hansestadt Stralsund stellt das Plangebiet westlich der L 222 (Bereich des B-Planes Nr. 77 ,Wohnbebauung
am Haltepunkt Stid, Andershof“) derzeit als Flache fir die Landwirtschaft und als Griinflache dar. Den Bereich 6stlich der L 222 bis zum
Deviner Weg stellt der FNP (iberwiegend als Griinflache und gemischte Bauflache dar. Der Bereich des B-Planes Nr. 71 ,Wohnbebauung
am Deviner Weg" ist bereits als Wohnbauflache mit Griinflachen dargestellt, wobei die Darstellung im Verfahren lediglich generalisiert
werden soll.

Die Flachen befinden sich Uberwiegend in Privateigentum, werden zurzeit gréf3tenteils landwirtschaftlich genutzt.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, mit der Darstellung von Wohnbauflachen die Voraussetzungen fiir die Aufstellung der
Bebauungsplane Nr. 71 ,Wohnbebauung am Deviner Weg“ und Nr. 77 ,Wohnbebauung am Haltepunkt Stid, Andershof zu schaffen und
den sldlichen Stadteingang im Sinne der 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) fiir eine nachhaltige und
ganzheitliche Siedlungsentwicklung vorzubereiten bzw. zu arrondieren. Hierzu sind neben den Wohnbauflachen, kiinftig auch gemischte
Bauflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf vorzusehen. Entsprechend dieser Zielstellung ist der angezeigte Geltungsbereich im
Parallelverfahren gemaf § 8 Absatz 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern.

Der Entwurf der 25. Anderung des Flachennutzungsplans in der Planfassung vom April 2024 wird in der Zeit vom 20. Juni bis 22. Juli 2024
im Internet verdffentlicht durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=fplan&id=7eff91e4-ae73-11ec-b40d-c395f9766400 und auf der Home-
page der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung.

Neben dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung kénnen auch die Begriindung einschliellich Umweltbericht sowie die vorliegenden
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen eingesehen werden.

Zuséatzlich werden die Planunterlagen und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Amt fur Planung und Bau zur Einsicht-
nahme ausgehéangt.

Veroffentlichungsfrist: vom 20. Juni bis 22. Juli 2024
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8 — 16 Uhr

Dienstag 8 — 17 Uhr
Freitag 8 — 13 Uhr
Ort: Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege,

Badenstralle 17, 2. Obergeschoss

Ein barrierefreier Zugang zum Ort der Auslegung ist Uber den Aufzug wahrend der o. g. Zeiten gewahrleistet.
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Zur Planung liegen folgende umweltbezogene Informationen vor, die eingesehen werden kdnnen:

A) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB als Teil der Planbegriindung mit

- einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung,

- einer Darstellung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen,

- einer Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes bezogen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, menschliche Gesundheit, Bevoélkerung, Kultur- und sonstige Sachgdter,
kulturelles Erbe,

- Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

- Aussagen zu Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen, zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten, zur verwendeten

Methodik und zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring).

B) Umweltbezogene Untersuchungen als Plangrundlagen
- Keine.

C) Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

- WasserstraBen- und Schiffahrtsamt Ostsee, 05.09.2023, zum Leitfeuer Andershof als feste Schifffahrtszeichen, bestehend aus
Oberfeuer und Unterfeuer auf den WSV-Flursticken 40/5 und 48/5 einschlieRlich deren Richtfeuerachse zwischen diesen
Anlagen (Flurstiicken),

- Forstamt Schuenhagen, 04.09.2023, Verweis auf Waldflachen innerhalb sowie in der Nédhe des Geltungsbereiches im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V),

- Wasser- und Bodenverband Barther Kiiste, 05.09.2023, zum Graben Nr. 12 als Vorflut fir den westlichen Geltungsbereich und
Perspektiven einer gesicherten Entwasserung im Plangebiet,

- Landkreis Vorpommern-Riigen, 13.09.2023,

- FG Wasserwirtschaft zur Wasserschutzzone Il der Wasserfassung Andershof |., zum Graben 12 als Gewasser Il. Ordnung, zum
Grundwasserkorper WP_KO_4 16,

- Untere Naturschutzbehdérde zur Alternativenpriifung, zum Stand der Priifung wg. gesetzlich geschiitzter Biotope bzw. Biotopver-
dachtsflachen, zur Kompensationsmaf3nahme ,Neubau der Bundesstral’e B 96 von der Ortsumgehung Stralsund bis zum Knoten-
punkt Alteféhr (2. Strelasundquerung)®, zum Artenschutz auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, zum Kisten- und Gewasser-
schutzstreifen.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 25. Anderung des FNP's abgegeben werden. Diese sollen
per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de sowie (ber den Link: www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung abgegeben werden.
Sie kénnen aber auch auf anderem Wege, insbesondere schriftlich oder zur Niederschrift in der Abt. Planung und Denkmalpflege vor-
gebracht oder schriftlich an das Amt fiir Planung und Bau (Abt. Planung und Denkmalpflege, Postfach 2145, 18408 Stralsund) Gbermittelt
werden.

Auskunfte und Erlduterungen zu den ausgelegten Planunterlagen werden wahrend der Sprechzeiten (Dienstag 8 — 12 und 13 — 17 Uhr,
Donnerstag 8 — 12 und 13 — 16 Uhr) oder nach Terminvereinbarung gegeben.
Die Terminvereinbarung kann per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de oder telefonisch unter 03831 252 636 erfolgen.

Die fiir die Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen beim Amt fiir Planung
und Bau in der Abt. Planung und Denkmalpflege eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes unbericksichtigt bleiben kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 5 BauGB).

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Stralsund, den 14. Juni 2024

gez. Dr.-Ing. Frank-Bertolt Raith
Leiter des Amtes fiir Planung und Bau
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Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund fiir den Stadteingang Siid, Andershof
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Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 der Hansestadt Stralsund
»industriegebiet Koppelstrae™

Einleitung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Veroffentlichung des Planentwurfes im Internet und 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat in der Sitzung am 23.05.2024 (Beschluss-Nr.: 2024-V11-04-1372) Folgendes beschlossen:

1. Fir den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Industriegebiet Koppelstrae® wird fiir eine ndrdliche Teilflache, die den Bereich der
Ausgleichsflachen AF 1 und AF 2 umfasst, ein Aufhebungsverfahren gemaf § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB
eingeleitet.

2. Die Teilflache der Authebung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 befindet sich im Stadtgebiet Liissower Berg, Stadtteil Am Umspannwerk
und umfasst folgende Flurstlicke: 17/4 und 17/11 bzw. Anteile folgender Flurstlicke: 15/5, 15/12, 17/5, 17/9, 18/3, 19/3, 20/3, 20/7 und
22/10 der Flur 43, Gemarkung Stralsund. Der Aufhebungsbereich mit einer Grofte von ca. 1,6 ha wird begrenzt im Norden durch
Sukzessionsflachen, im Osten durch die Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Rigen mbH (VVR), im Stiden durch eine Stralenverkehrs-
flache, die an den Voigdehager Weg anschlie3t und im Westen durch Ackerflachen.

3. Ziel der Planung ist es, im Rahmen des geplanten HyPerformer-Projektes (Aufbau der regionalen Wasserstoffwirtschaft) die Erweite-
rung des Betriebshofs der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen mbH (VVR) im Bereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 3.2
zu ermoglichen, um somit einen Beitrag zur Nachhaltigkeit zu leisten.

4. Die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 ,Industriegebiet Koppelstral’e* erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,
da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berlihrt werden. Durch die Anderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
neu begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bst. b BauGB genannten Schutzgiter sind nicht gegeben. Bei der Planung werden auch keine Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sein. Damit kann das vereinfachte Verfahren zur Anwendung kommen.

5. Der Entwurf Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Industriegebiet Koppelstral’e® in der vorliegenden Fassung vom
Marz 2024, bestehend aus der Planzeichnung, sowie die Begriindung werden gebilligt und zur o&ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

6. Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Der Entwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 in der Planfassung vom Marz 2024 wird in der Zeit vom 20. Juni bis
22. Juli 2024 im Internet verdffentlicht durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=bplan&id=997 c6766-f72a-11ee-a265-6b9743efc2b9 und auf der Home-
page der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung. Neben dem Entwurf der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3.2 kann auch die Begriindung eingesehen werden.

Zusatzlich werden die Planunterlagen im Amt fur Planung und Bau zur Einsichthahme ausgelegt.

Veroffentlichungsfrist: vom 20. Juni bis 22. Juli 2024
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8 — 16 Uhr

Dienstag 8 — 17 Uhr
Freitag 8 — 13 Uhr
Ort: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege,

Badenstralle 17, 2. Obergeschoss
Ein barrierefreier Zugang zum Raum der Auslegung ist Uber den Aufzug wahrend der o. g. Zeiten gewahrleistet.

Im o. g. Zeitraum kénnen Stellungnahmen zur Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 abgegeben werden. Diese sollen per E-Mail
an stadtplanung@stralsund.de sowie lber den Link: www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung Gbermittelt werden. Sie kénnen aber
auch auf anderem Wege, insbesondere schriftlich oder zur Niederschrift in der Abt. Planung und Denkmalpflege vorgebracht oder schriftlich
an das Amt fir Planung und Bau (Abt. Planung und Denkmalpflege, Postfach 2145, 18408 Stralsund) Ubermittelt werden.

Auskunfte und Erlduterungen zu den ausgelegten Planunterlagen werden wahrend der Sprechzeiten (Dienstag 8 - 12 und 13 - 17 Uhr,
Donnerstag 8 - 12 und 13 - 16 Uhr) oder nach Terminvereinbarung gegeben.
Die Terminvereinbarung kann per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de oder telefonisch unter 03831 252 641 erfolgen.

Die fiir die Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen beim Amt fiir Planung
und Bau in der Abt. Planung und Denkmalpflege eingesehen werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3.2 unberiicksichtigt bleiben kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 5 BauGB).

Stralsund, den 7. Juni 2024

gez. Dr.-Ing. Frank-Bertolt Raith
Leiter des Amtes fiir Planung und Bau

Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 der Hansestadt Stralsund ,,Industriegebiet KoppelstraBe*
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Bebauungsplan Nr. 50 der Hansestadt Stralsund "Wohngebiet Prohner Strae"
Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet und offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Mit Beschluss der Blrgerschaft vom 23.05.2024 wurde der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Prohner Strafle* mit
Begriindung in der Planfassung vom April 2024 (Beschl.-Nr. 2024-V11-04-1371) gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Das ca. 4,9 ha grolRe Plangebiet integriert die stadtischen Flachen eines ehemaligen Betriebsstandortes der Stadtwirtschaft, eine Flache
der LGE M-V sowie private Flachen. In den Bestandsgebauden an der Prohner Stral’e befinden sich zwei Steinmetzbetriebe, ein
Bestattungsunternehmen, ein Blumenladen und Wohnungen.

Im Plangebiet liegen folgende Flurstliicke der Gemarkung Stralsund:

- Flur 2: 53/3, 68/1, 69/3, 69/4, 69/6, 70/5, 70/6, 70/7, 71/5, 71/6, 71/7, 73/2, 74/1, 75/1, 76/1,

- Flur 3: 39/10, 40/18, 40/19, 40/21, 40/22, 40/23, 40/24, 40/29, 40/30, 40/33, 40/34, 40/38, 40/39, 40/40, 40/41, 40/42, 40/43, 71/1, 71/2,
71/4,71/5, 71/7, 71/8 sowie das Flurstlick 40/37 teilweise.

Es wird begrenzt:

- im Norden durch Kleingarten der Kleingartenanlage "Erholung und Frieden" (Rosenweg und Finkenweg),

- im Sitdosten durch den Garagenkomplex an der Heinrich-Mann-StralRe und das Stralsunder Innovations- und Griinderzentrum (SIG)
- im Siden durch das Blockheizkraftwerk der Stralsunder Stadtwerke

- im Siidwesten durch die Prohner Stral3e und

- im Westen durch die Parower Chaussee.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist die stddtebauliche Neuordnung auf den inzwischen beraumten Flachen. Hier soll ein Wohngebiet fiir
eine mehrgeschossige Wohnbebauung und auch fiir Einfamilienhduser entstehen. Die in den Bestandsgebauden an der Prohner Strale
ansassigen Einrichtungen und Betriebe werden dabei beriicksichtigt. Das Grundstuck des Blockheizkraftwerkes Prohner Straf3e der SWS
wird als Flache fiir Versorgungsanlagen flr die Bereitstellung von Fernwarme gesichert.

Der externe Ausgleich fir die Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird durch Erwerb von
Okopunkten aus der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland“ — ,Renaturierung Polder Il Bad Siilze* mit Etablierung einer natur-
schutzgerechten Griinlandnutzung bzw. Zulassung von Sukzessionen (MalRnahme Nr. VR-011) erbracht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 in der Planfassung vom April 2024 wird in der Zeit vom 20. Juni bis 22. Juli 2024 im Internet
verdffentlicht durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=bplan&id=49ec27a6-1bea-11ea-a658-43c8e7bb825f und auf der Home-
page der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung.

Neben dem Entwurf des Bebauungsplans kénnen auch die Begriindung einschlieRBlich Umweltbericht sowie die der Stadt bereits vor-
liegenden wesentlichen umweltbezogenen Informationen (Fachgutachten, Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung) eingesehen
werden.

Zusatzlich werden die Planunterlagen und die wesentlichen umweltbezogenen Informationen im Amt fir Planung und Bau zur Einsicht-
nahme ausgelegt.

Veroffentlichungsfrist: vom 20. Juni bis 22. Juli 2024
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8 — 16 Uhr

Dienstag 8 — 17 Uhr
Freitag 8 — 13 Uhr
Ort: Amt fur Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege,

Badenstralle 17, 2. Obergeschoss
Ein barrierefreier Zugang zum Ort der Auslegung ist Uber den Aufzug wahrend der o. g. Zeiten gewahrleistet.
Zur Planung liegen folgende umweltbezogene Informationen vor, die eingesehen werden kdnnen:

A) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB als Teil der Planbegriindung mit

- einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung,

- einer Darstellung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen,

- einer Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes bezogen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter,
kulturelles Erbe,

- Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

- Aussagen zu Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen, zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten, zur
verwendeten Methodik und zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring),

- A 01 Bestandsplan zum Griinordnungsplan vom Januar 2021.
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B) Umweltbezogene Untersuchungen als Plangrundlagen

B 01 Ersterkundung von Altlastenflachen, Stralsund, 26.06.2002.,

B 02 1. Geotechnischer Bericht fiir den B-Plan Nr. 50, Baugrundbeurteilung und grundbautechnische Angaben zur
ErschlieBung, Stralsund, 09.02.2021,

B 03 Ergdnzung zum 1. Geotechnischen Bericht (Chemie) fiir den B-Plan Nr. 50, Stralsund, 19.02.2021,

B 04 Gefahrstoffkataster fiir den B-Plan Nr. 50 mit Anlagen, Greifswald, 13.08.2021,

B 05 Altlastenauskunft gem. Umweltinformationsgesetz (UIG) 1 fiir den B-Plan Nr. 50, Landkreis Vorpommern-Ruigen,
FD Umwelt, 01.10.2021,

B 06 Priifbericht, Messen von Asbest in Bau- und Abbruchabfallen und daraus gewonnenen Recyclingmaterialien gem.

VDI 3876, Greifswald, 25.04.2019,

B 07 Priifbericht, Messen von Innenraumverunreinigungen, Messen von auf Oberflaichen, abgelagerten Feinstauben, Raster-
elektronenmikroskopisches Verfahren, Greifswald, 17.04.2019,

B 08 Priifbericht, Bestimmen geringer Messgehalte von Asbestfasern in Pulvern, Pudern und Staduben mit REM/EDX gem.
BIA 7487 i.V.m. VDI 3866, Greifswald, 17.04.2019,

B 09 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 50 mit Schallimmissionsprognose und Anlagen, Schwerin, 18.11.2022,

B 10 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 50, Grevesmiihlen,
20.12.2019, Erganzung vom 20.02.2021,

B 11 Abschlussdokumentation zu Altlasten/ Altlastenverdacht im B-Plan Nr. 50, Greifswald, 19.12.2022.

C) Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB:

C 01 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, 17.05.2021, zum Immissionsschutz, zu den Emissions-
daten des BHKW, zu von Uberschreitungen gem. TA-Lérm betroffenen Immissionsorten und zu VermeidungsmafRnahmen,

C 02 Bergamt Stralsund, 05.10.2021, zur Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Sole
im Feld Trias",

C 03 Forstamt Schuenhagen, 30.04.2021, Zustimmung aus forstrechtlicher Sicht,

C 04 Landkreis Vorpommern-Riigen, 17.05.2021, zu Bodenschutz und Altlasten, zu Wasserwirtschaft, Regenwasserableitung
und Schutz des Grundwasserkdrpers, zu Naturschutz zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

C 05 Landkreis Vorpommern-Riigen, 27.07.2021, Ergdnzung zum Artenschutz.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 abgegeben werden. Diese sollen
per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de sowie Uber den Link: www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung Ubermittelt werden. Sie
kénnen aber auch auf anderem Wege, insbesondere schriftlich oder zur Niederschrift in der Abt. Planung und Denkmalpflege, vorgebracht
oder schriftlich an das Amt fiir Planung und Bau (Abt. Planung und Denkmalpflege, Postfach 2145, 18408 Stralsund) abgegeben werden.

Auskunfte und Erlduterungen zu den ausgelegten Planunterlagen werden wahrend der Sprechzeiten (Dienstag 8 - 12 und 13 - 17 Uhr,
Donnerstag 8 - 12 und 13 - 16 Uhr) oder nach Terminvereinbarung gegeben.
Die Terminvereinbarung kann per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de oder telefonisch unter 03831 252 624 erfolgen.

Die fiir die Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen beim Amt fiir Planung
und Bau in der Abt. Planung und Denkmalpflege eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan
Nr. 50 unberiicksichtigt bleiben kdnnen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 5 BauGB).

Stralsund, den 7. Juni 2024

gez. Dr.-Ing. Frank-Bertolt Raith
Leiter des Amtes fiir Planung und Bau
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 der Hansestadt Stralsund ,,Wohngebiet Prohner Strafe“
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Vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 der Hansestadt Stralsund
»Wohngebiet 6stlich der Brandshager StralRe“

Einleitung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Veroffentlichung des Planentwurfes im Internet und 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat in der Sitzung am 23.05.2024 (Beschluss-Nr.: 2024-V11-04-1373) Folgendes beschlossen:

1. Fir den rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der Brandshéger StralRe* wird ein Anderungsverfahren geman
§ 1 Abs. 8 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB eingeleitet.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet 6stlich der Brandshager StraRe* erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden. Durch die Anderung wird keine Zuléssigkeit von
Vorhaben neu begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Von der Anderung werden
die Belange des Naturschutzes nicht bertihrt, da die &uRere Abgrenzung des Baugebiets, das Bebauungskonzept in seinen Grundziigen
sowie der Gebietscharakter unverandert (bernommen werden. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Bst. b BauGB genannten Schutzgiter sind nicht gegeben. Bei der Planung werden auch keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sein.
Damit kann das vereinfachte Verfahren zur Anwendung kommen.

3. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Wohngebiet éstlich der Brandshéger Strake“ gelegen im Stadtgebiet Siid,
Stadtteil Andershof, in der vorliegenden Fassung vom April 2024, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung werden gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 in der Planfassung vom April 2024 wird in der Zeit vom 20. Juni bis 22. Juli 2024 im Internet
verdffentlicht durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=bplan&id=753f6b66-1758-11ef-95fc-97ecdef22615 und  auf der
Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung. Neben dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68 kann auch die Begriindung eingesehen werden.

Zusatzlich werden die Planunterlagen im Amt fiir Planung und Bau zur Einsichtnahme ausgehangt.

Veroffentlichungsfrist: vom 20. Juni bis 22. Juli 2024
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8 — 16 Uhr

Dienstag 8 — 17 Uhr
Freitag 8 — 13 Uhr
Ort: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Badenstralte 17, 2. Obergeschoss, Flur rechts
Ein barrierefreier Zugang zum Raum der Auslegung ist Uber den Aufzug wahrend der o. g. Zeiten gewahrleistet.

Im o. g. Zeitraum kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 abgegeben werden. Diese sollen
per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de sowie Uber den Link: www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung abgegeben werden. Sie
kénnen aber auch auf anderem Wege, insbesondere schriftlich oder zur Niederschrift in der Abt. Planung und Denkmalpflege vorgebracht
oder schriftlich an das Amt fiir Planung und Bau (Abt. Planung und Denkmalpflege, Postfach 2145, 18408 Stralsund) Gbermittelt werden.

Auskinfte und Erlauterungen zu den ausgelegten Planunterlagen werden wahrend der Sprechzeiten (Dienstag 8 - 12 und 13 - 17 Uhr,
Donnerstag 8 - 12 und 13 - 16 Uhr) oder nach Terminvereinbarung gegeben. Die Terminvereinbarung kann per E-Mail an
stadtplanung@stralsund.de oder telefonisch unter 03831 252 626 erfolgen.

Die fiir die Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen beim Amt fuir Planung
und Bau in der Abt. Planung und Denkmalpflege eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68 unberiicksichtigt bleiben kdnnen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 5 BauGB).

Stralsund, den 7. Juni 2024

gez. Dr.-Ing. Frank-Bertolt Raith
Leiter des Amtes fir Planung und Bau
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Bebauungsplan Nr. 83 der Hansestadt Stralsund
»Stadteingang Grinhufe"

Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet und offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Mit dem Beschluss der Birgerschaft vom 23.05.2024 (Beschluss-Nr. 2024-V11-04-1374) wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83
yStadteingang Grinhufe® in der Planfassung vom April 2024 gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Das ca. 9000 m? groBBe Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Griinhufe und bildet den baulichen Auftakt im Kreuzungsbereich zwischen
Grinhufer Bogen und Lindenallee im westlichen Teil. Ostlich des Griinhufer Bogens schlielt es an das bestehende Gewerbegebiet
L~Stadtkoppel” an.

Es umfasst in der Gemarkung Griinhufe Flur 1 die Flurstiicke 133/10 und 133/183 vollstéandig und die Flurstiicke 133/118, 140/7, 140/10,
143/49 und 143/50 anteilig.

Ziel der Planung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines Urbanen Gebietes und zwei kleinerer
Gewerbegebiete fiir verschiedene einander ergadnzende Funktionen und die Starkung der Nutzungsmischung in Grinhufe zu schaffen.

Vom 4. Marz bis 20. Marz 2024 fand die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 in der Planfassung vom April 2024 wird in der Zeit vom 20. Juni bis 22. Juli 2024 im Internet
verdffentlicht durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=bplan&id=1d0cdcc6-d554-11ee-b4ee-39d1e33bdfd und auf der Home-
page der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung. Neben dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 kann
auch die Begriindung eingesehen werden.

Zusatzlich werden die Planunterlagen im Amt fiir Planung und Bau zur Einsichthnahme ausgelegt.

Veroffentlichungsfrist: 20. Juni bis 22. Juli 2024
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8 — 16 Uhr

Dienstag 8 — 17 Uhr
Freitag 8 —13 Uhr
Ort: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege

Badenstralle 17, 2. Obergeschoss
Ein barrierefreier Zugang zum Raum der Auslegung ist Gber den Aufzug wahrend der 0.g. Zeiten gewabhrleistet.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen zum Entwurf Bebauungsplans Nr. 83 abgegeben werden per E-Mail an
stadtplanung@stralsund.de sowie Uber den Link: www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung. Stellungnahmen kénnen auch schriftlich
oder zur Niederschrift in der Abt. Planung und Denkmalpflege vorgebracht oder schriftlich an das Amt fir Planung und Bau (Abt. Planung
und Denkmalpflege, Postfach 2145, 18408 Stralsund) abgegeben werden.

Auskinfte und Erlduterungen zu den ausgelegten Planunterlagen werden wahrend der Sprechzeiten (Dienstag 8 — 12 und 13 — 17 Uhr,
Donnerstag 8 — 12 Uhr und 13 — 16 Uhr) oder nach Terminvereinbarung gegeben.
Die Terminvereinbarung kann per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de oder telefonisch unter 03831 252 640 erfolgen.

Die fiir die Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen beim Amt fuir Planung
und Bau in der Abt. Planung und Denkmalpflege eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan
Nr. 83 unberiicksichtigt bleiben kdnnen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 5 BauGB).

Stralsund, den 7. Juni 2024

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Leiter des Amtes fiir Planung und Bau
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 der Hansestadt Stralsund "Mobelmarkte zwischen der
FeldstraBe und der BundesstraRe B 96"

Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet und offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Mit Beschluss der Birgerschaft vom 23.05.2024 wurde der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Mdbelmarkte
zwischen der Feldstrale und der Bundesstrale B 96" mit Begrindung in der Planfassung vom April 2024
(Beschluss-Nr. 2024-VI1-04-1370) gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der ca. 5,2 ha groRe Geltungsbereich liegt im Stadtgebiet Tribseer, Stadtteil Tribseer Vorstadt sowie im Stadtgebiet Liissower Berg, Stadt-
teil Am Umspannwerk in der Gemarkung Stralsund. Er bezieht in der Flur 54 die Flurstiicke 6 (tlw.), 8/10 (tlw.), und 4/7 (tlw.) ein sowie in
der Flur 53 die Flurstiicke 3/4 (tiw.), 3/5 (tlw.), 16/5 (tiw.), 16/15 (tlw.), 18/2 (tlw.), 18/5 (tiw.), 19/4 (tlw.), 20/2 (tw.), 21 (tlw.), 54 (tlw.),
53 (tlw.) und in der Flur 44 die Flurstiicke 1 (tlw.) und 2 (tlw.) ein.

Er wird begrenzt:

- im Osten durch das Bahngelande,

- im Sitiden durch die Feldstral3e,

- im Norden durch den Lokschuppen 3,

- im Nordwesten durch die Bundesstralle B 96 und

- im Westen durch eine Geholzflache am Hohen Graben 6stlich der Feldstrale.

Den Empfehlungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir den Stadt-Umland-Raum Stralsund (REHK) folgend, besteht das Ziel der
Planung in der Ansiedlung von zeitgemafRen groRflachigen Mébelmarkten mit iberregionalem Einzugsgebiet. Damit soll die oberzentrale
Versorgungsfunktion der Hansestadt Stralsund gestarkt werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 in der Planfassung vom April 2024 wird in der Zeit vom 20. Juni bis
22. Juli 2024 im Internet verdffentlicht durch Einstellen der Planunterlagen im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Uebersicht/Details?type=bplan&id=1d6335a2-1e74-11eb-a63c-c72c57e7e1a3 und auf der Home-
page der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung.

Neben dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen auch der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
und zwei ausgewahlte Unterlagen zum Vorhaben (Lageplan, Ansichten), die Begriindung einschlie8lich Umweltbericht sowie die der Stadt
bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Informationen eingesehen werden.

Zusatzlich werden die Planunterlagen und die wesentlichen umweltbezogenen Informationen im Amt fir Planung und Bau zur Einsicht-
nahme ausgelegt.

Veroffentlichungsfrist: vom 20. Juni bis 22. Juli 2024
Montag, Mittwoch, Donnerstag 8 — 16 Uhr

Dienstag 8 — 17 Uhr
Freitag 8 — 13 Uhr
Ort: Amt fir Planung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege,

Badenstralle 17, 2. Obergeschoss
Ein barrierefreier Zugang zum Ort der Auslegung ist Uber den Aufzug wahrend der o. g. Zeiten gewahrleistet.
Zur Planung liegen folgende umweltbezogene Informationen vor, die eingesehen werden kénnen:

A) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB als Teil der Planbegriindung mit

- einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung,

- einer Darstellung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen,

- einer Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes bezogen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, menschliche Gesundheit, Bevodlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter,
kulturelles Erbe,

- Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

- Aussagen zu Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen, zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten,
zur verwendeten Methodik und zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring),

- Ausgleichskonzept fir Zauneidechsen und Neuntéter, in Abstimmung befindlicher Arbeitsstand vom 05.04.2024,

- Erholungslandschaft Devin, Naturwald Deviner See, Malnahmenbeschreibung vom Marz 2024,

- A 01 Kartierung des Baumbestandes vom 08.04.2024,

- A 02 Biotoptypenkartierung vom 08.04.2024.
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B) Umweltbezogene Untersuchungen als Plangrundlagen

- B 01 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 "Mobelmarkte
zwischen der Feldstralte und der Bundesstrale B 96" der Hansestadt Stralsund einschlief3lich Kartierungen der Artengruppen
Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien. Arbeitsstand 25.10.2022, aktualisiert am 08.04.2024,

- B 02 Detaillierte Untersuchung, Stralsund, Bahnbetriebswerk, Bereich Kohlebansen und Tankanlage. Im Auftrag der
DB AG; Neubrandenburg 22.12.1998; Auszug,

- B 03 Endbericht zur Historischen Erkundung, Standort Stralsund. Im Auftrag der DB AG, Bahn-Umwelt-Zentrum, Region
Nord-Ost, Schwerin; Rostock, 15.01.1998; Auszug,

- B 04 Abschlussdokumentation zur orientierenden Erkundung Standort 1051 Stralsund. Im Auftrag der DB Anlagen und
Haus Service, Ingenieurbiiro US, FM, BS Berlin; Stralsund 05.11.2001; Auszug,

- B 05 Ergebnisse der Vorerkundung zur Bewertung der Versickerungsmaoglichkeiten mit Anlagen, Berlin 10.04.2024,

- B 06 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 23 fiir die Errichtung eines Einrichtungsfachmarktes in Stralsund,
Berlin 20.03.2024.

C) Umweltbezogene Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

- C 01 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, 26.05.2023, zu den Zielstellungen der EG-Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL) und zu Altlastenvorkommen,

- € 02 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, 09.06.2023, zu Bodendenkmalen,

- C 03 Untere Denkmalschutzbehorde Stralsund, 24.05.2023 zu Bodendenkmalen,

- C 04 Landkreis Vorpommern-Riigen, 12.06.2023, FG Bodenschutz zu Altlasten, FG Wasserwirtschaft zur Regenwasser-
ableitung und Schutz des Grundwasserkdrpers, FG Naturschutz zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zu Kompensationsmaf3-
nahmen, zum Baumschutz, zum Artenschutz, insbesondere zu Vorkommen von Neuntoter und Zauneidechse und zum
Kollisionsschutz fur Végel,

- CO05Forstamt Schuenhagen, 12.06.2023, Zustimmung aus forstrechtlicher Sicht und Verweis auf westlich gelegene Waldflache.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 abgegeben
werden. Diese sollen per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de sowie Uber den Link: www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung Gber-
mittelt werden. Sie kdnnen aber auch auf anderem Wege, insbesondere schriftlich oder zur Niederschrift in der Abt. Planung und Denk-
malpflege vorgebracht oder schriftlich an das Amt fiir Planung und Bau (Abt. Planung und Denkmalpflege, Postfach 2145, 18408 Stralsund)
abgegeben werden.

Auskinfte und Erlauterungen zu den ausgelegten Planunterlagen werden wahrend der Sprechzeiten (Dienstag 8 - 12 und 13 - 17 Uhr,
Donnerstag 8 - 12 und 13 - 16 Uhr) oder nach Terminvereinbarung gegeben.
Die Terminvereinbarung kann per E-Mail an stadtplanung@stralsund.de oder telefonisch unter 03831 252 624 erfolgen.

Die fiir die Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen beim Amt fuir Planung
und Bau in der Abt. Planung und Denkmalpflege eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 23 unbericksichtigt bleiben kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4a Abs. 5 BauGB).

Stralsund, den 7. Juni 2024

gez. Dr.-Ing. Frank-Bertolt Raith
Leiter des Amtes fir Planung und Bau
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23
,Mobelmarkte zwischen der Feldstrae und der BundesstraRRe B 96“ der Hansestadt Stralsund
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